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Ar "Sveriges
mest hatade

skatt” pd vo
baka?

Nar nya miljardbehov till bland annat forsvaret
ska finansieras lyfts ater fastighetsskatten
som en mojlig losning - trots att historien

visar hur hart den slar mot vanliga hushall.
- Det ar dags att staten slutar anvinda
smahusigare som en bankomat, siger

Helen Forslind, Villadgarnas chefsekonom.

Text Erika Bergqvist Lindvall |llustration Jens Magnusson
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DET AR SNART TJUGO AR sedan den folkliga opinionen
tvingade fram en reform som omvandlade fastighetsskatten
till en avgift med tak. Trots det har frdgan om en “ater-
inford skatt” aldrig riktigt forsvunnit fran den politiska
scenen. Nu — nir en orolig omvarld satt fokus pa behovet av
forsvarets upprustning — har ”Sveriges mest hatade skatt”
aterigen borjat debatteras pa allvar som ett mojligt sétt
att finansiera statens utgifter. Villadgarnas chefsekonom
Helen Forslind &r kritisk och menar att det ar orimligt att
oka skattetrycket pa en enskild grupp:

— Visst behover staten finansiera sina 6kade utgifter.
Men det &r i allas ansvar, inte enbart smahuségarnas.

Villadgarnas Riksforbund foddes ur mot- —
stdnd nér lokala villaféreningar 1952 gick *},{;
L
samman for att ta strid mot vad de upplevde Vpes

som en orattvis fastighetsskatt. Orsaken var att
efterkrigstidens skattehojningar hade pressat
ménga husdgare hart och insikten vaxte: skulle
man gora skillnad kravdes en gemensam, stark
rost pa nationell niva.

—Villadgarnas Riksforbund bildades for att forsvara ratten
att 4ga och bo utan orimlig beskattning. Vi har var grund
i en kritik mot fastighetsskatten som var oférutsagbar for
den enskilde och saknade legitimitet, sdger Helen Forslind.

Helen
Forslind.
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Sjuttio ar senare ar frgan fort-
farande en del av organisationens
kdrna — men 4ven en het friga bland
landets husédgare generellt. Det visar
en enkit som Villadgarna genom-
fort i syfte att undersoka vilka
fragor Sveriges huségare tycker
ar viktigast infor hostens val, dar
fastighetsskatten tillsammans m
ed energifrdgan hamnade i topp.

I slutet av 90-talet valde politi-
kerna att frysa taxeringsvérdena, for
att dimpa skatteeffekten av de kraftiga
prisokningarna. Nar de justerades med
hénsyn till marknadspriset i bérjan av
00-talet 6kade fastighetsskatten kraftigt for ménga hus-
dgare. Eftersom det inte fanns ndgot tak blev effekten drab-
bande, framfor allt for manga pensionirer och andra med
ldga inkomster som dgde ett hus med hogt taxeringsvérde.
Man bérjade da lappa och laga systemet genom
att inféra ddmpningsregler — exempelvis for
pensionérer som bara behévde betala upp
till ett tak pa 4 procent av vérdet pé sina
hus. Trots detta vixte motstandet mot
skatten, bland annat med tusentals
medlemmar i Villadgarna som demon-
strerade p& Mynttorget i februari 2006.

Fordndringen en delseger

For att mota opinionen genomfordes en
forandring 2008. Den innebar att den statliga
fastighetsskatten, baserad pa taxeringsvardet,
ersattes av en kommunal fastighetsavgift med ett tak, vilket
skulle rdknas upp i takt med den allmédnna inkomstutveck-
lingen. Forandringarna ledde till en storre forutsédgbarhet
for villadgare, men villor beskattas fortfarande hardare 4n
bostader med andra upplételseformer:

— Man vet att avgiften fortfarande okar varje ar. Men inte
—som tidigare — frén 10 000 till 20 000 kronor bara for att
grannarnas hus sélts fér hoga priser, utan med ndgra hundra
kronor per ér, sdger Helen Forslind.

Enligt Helen Forslind drar den nuvarande fastighets-

Sa funkar fastighetsavgiften

Fastighetsavgift smahus: 0,75% av taxeringsvardet.
Taket fér fastighetsavgiften var 6 000 kr/ar nar den
infordes ar 2008. Nu 2026 ligger det pd 10 425 kronor.
Fastighetsavgift bostadsrétter: 0,3% av taxeringsvardet,
med ett tak p& 1784 kr.

Totala intakter: 20 miljarder kronor frdn 2,2 miljoner
taxeringsenheter. Ungefar hdlften av landets kommuner
ligger under taket. | delar av Norrlands inland kan
avgiften ligga runt 2 000 kronor.
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Vi jobbar fér ett bra
och tryggt boende.
Ldas mer pd&
villaagarna.se/debatt

avgiften in lika mycket nominellt i dagens
penningvirde som den gamla fastighets-
skatten nir den drog in som mest.
—Men férandringen var dndé en delseger,
av tva daliga system var avgiften 4nda det
minst daliga.

Kritisk mot regeringens l16sning
Nér staten nu star infér 6kade forsvarsutgifter har frigan
ater aktualiserats.

Lars Calmfors, ekonomiprofessor vid Stockholms
universitet, dr kritisk mot regeringens 16sning — att 1&na
och darmed utoka statsskulden. Han anser att en fastig-
hetsskatt med ett reformerat upplagg skulle vara ett av
flera satt att ta ansvar for kostnaderna i stéllet for att flytta
ansvaret till kommande generationer.

—Jag menar att varje generation behover
ta hand om sina egna utgifter. Regeringen
ser i nuldget att finansieringen av forsvaret
utover 1an kan ske genom att skira i andra
statliga utgifter. Men samtidigt 6kar de
statliga utgifterna kring en aldrande befolk-
ning, klimatkostnader och liknande, s jag
har svért att se hur det ska kunna ske.

Lars Calmfors fir medhall frin Lars Heikensten, ord-
férande i Finanspolitiska radet som uttryckt stark oro infér
regeringens budgetforslag. I en artikel i Dagens Nyheter
den 17 februari varnar Heikensten for att en politik
som intecknar framtida budgetutrymme bryter mot det
finanspolitiska ramverket och menar att en storre del bor
finansieras direkt med skatteintékter.

&

Lars
Calmfors.



“Det ska inte spela nagon roll
om man dger en bostadsriitt
eller villa. De skattemassiga
villkoren ska vara samma.”

- Dér ar fastighetsskatten en del av 16sningen, da den
utgor vad man kallar en ”stabil skattebas”, menar Calmfors.
Helen Forslind pa Villadgarna, sjalv disputerad natio-
nalekonom, kdnner igen argumenten men ifragasétter

resonemanget:

—Det dér dr en ryggmargsreflex hos nationalekonomer.
Visserligen gar det inte att gdbmma fastigheter utomlands,
och de utgor darfor en stabil skattebas. Men jag tror inte de
har tagit hansyn till effekten fér enskilda hushall och
i forlangningen for legitimiteten i skattesystemet.

Enligt Villadgarnas statistik betalar landets 2,2 miljoner
smahuségare tillsammans omkring 20 miljarder kronor om
aret i fastighetsavgift. Mot den bakgrunden menar Helen
Forslind att det inte 4r rimligt att 6ka skattetrycket ytter-
ligare. Samtidigt har politikerna det massiva motsténdet
under 00-talet i farskt minne och dérfor tror Helen Forslind
att det &r f& som vill réra frigan infor valet i september.

Villadgarna har i en enkét undersokt riksdagspartiernas
installning till frigan om fastighetsskatt eller fastighets-
avgift. Inget av partierna séger sig vilja infora en hogre
skatt/avgift for vanliga villadgare, men ett par partier vill
dock se en 6versyn av hur boende generellt kan beskattas
(se partiernas svar pa nésta uppslag).

Aven Lars Calmfors medger att det finns problem som

/N
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Den "gamla skatten”
sd skulle den drabba

En fastighetsskatt enligt gamla
modellen - 1% av taxerings-
vardet - skulle 6ka skattetrycket
pa villahushéll i hela landet. Har
ar sju exempel runt om i Sverige.

BOLEANG | UMEA:

Snittpris: 4 800 000 kr

Ungefdarligt taxeringsvérde: 3,6 miljoner
Nuvarande fastighetsavgift: 10 425 kr (takniva)
Om gamla fastighetsskatten infdrs: 36 000 kr

VARNAMO TATORT:

Snittpris: 2 900 000 kr

Ungefdarligt taxeringsvédrde: 2,2 miljoner
Nuvarande fastighetsavgift: 10 425 kr (taknivd)
Om gamla fastighetsskatten inférs: 22 400 kr

VIGGBYHOLM, TABY KOMMUN

Snittpris: 10 380 000 kr

Ungefdarligt taxeringsvéarde: 7 785 000 kr
Nuvarande fastighetsavgift: 10 425 kr (takniva)
Om gamla fastighetsskatten inférs: 77 850 kr

LINDOME, MOLNDALS KOMMUN

Snittpris: 5243 000 kr

Ungefarligt taxeringsvérde: 3 932 250 kr
Nuvarande fastighetsavgift: 10 425 kr (takniva)
Om gamla fastighetsskatten inférs: 39 323 kr

LIMHAMN, MALMO KOMMUN

Snittpris: 8 216 000 kr

Ungefdarligt taxeringsvdrde: 6 162 000 kr
Nuvarande fastighetsavgift: 10 425 kr (takniva)
Om gamla fastighetsskatten inférs: 61 620 kr

ASELE

Snittpris: 500 000 kr

Ungefarligt taxeringsvéarde: 375 000 kr
Nuvarande fastighetsavgift: 2 813 kr

Om gamla fastighetsskatten inférs: 3 750 kr
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ekonomer “kanske inte tagit pa tillrackligt stort allvar” och
foreslar darfor flera skyddsmekanismer vid ett eventuellt

aterinforande.

- Det kan handla om begrénsningsregler sa att skatten
inte tar en for stor andel av inkomsten, eller om mojlighet
att skjuta upp betalningen till dess att bostaden siljs, som
de gor i Danmark. Att beskattningen kopplas till inkopspris
i stéllet for marknadsvarde och sedan rdknas upp med
index, samt en progressiv utformning med hégre procent-
sats for riktigt dyra bostéder, kan vara andra alternativ,

forklarar Calmfors.

Helen Forslind ar dock inte imponerad. Tvartom ser

hon ett direkt motsatsférhéllande i forslagen:

—Om man vill ldgga in begrénsningsregler kopplade
till inkomsten gér man tillbaka till det dér lapptacket.
Dessutom blir fastighetsskatten i praktiken da en fortackt
inkomstskatt — och det vill ju ingen nationalekonom ha.
Enligt Helen Forslind var det precis ett sddant lappticke

Manifestationen mot fastighetsskatten i Kungstradgarden

i Stockholm 2006 samlade ménga demonstranter.

24 VILLAAGAREN 2 | 2026

"Det var Villadgarnas medlemmar
som gjorde skillnad 2006. Om vi
slipper ner garden nu sa kommer
smahusigare att drabbas.”

hTp -

av dampningsregler som gjorde det gamla systemet ohall-
bart. Hon pekar i stéllet pé en oréttvisa i den nuvarande
fastighetsavgiften som béde Villadgarna och Lars Calmfors
ar Overens om.

En orattvisa som om den réttades till skulle kunna vara
en del av 16sningen, men som séllan diskuteras.

Bostadsrétter beskattas ndmligen mycket lagre &n
smahus med enbart 0,3 procent av taxeringsvirdet och ett
tak pa 1 784 kronor, jamfort med sméhusens 0,75 procent
och tak pé drygt 10 425 kronor.

- Det dr mérkligt att en paradvdning pd Sveavagen har
lagre fastighetsavgift 4n en vanlig kdk i Umead. Vad &r
logiken i det? Jag har faktiskt aldrig fattat det, sdger Helen
Forslind.

"Vi tar debatten”

Hennes forslag dr att man skulle kunna métas i mitten, vid
0,5 procent av taxeringsvardet med tak pa 5 000 kronor.
Da skulle fastighetsavgiften vara utformad pa samma sétt
for bade bostadsrétter och sméhus. Och Lars Calmfors
haller med:

—Det ska inte spela ndgon roll om man &ger en bostads-
rétt eller villa. De skatteméssiga villkoren ska vara samma,
anser dven han.

Det forslaget hors dock séllan i debatten. I stillet riktas
fokus mot sméhuségarna. Men for Villadgarna dr strategin
framat glasklar, enligt Helen Forslind.

—Var uppgift dr att hlla den har fragan i schack och
hela tiden mota Olle i grind. S& fort ndgon lyfter fragan tar
vi debatten, sdger Helen Forslind och avslutar:

— Det var Villadgarnas medlemmar som gjorde skillnad
2006, och ledde till den reformen. Om vi sldpper ner
garden nu s kommer smahuségare att drabbas. &



Valspecial!

Fastighetsskatten - sa tycker partierna

| september gar Sverige till val. Men var star egentligen de olika partierna i frédgor
som ar viktiga for Sveriges husdgare? | en enkat har Villadgarna undersokt
partiernas instdllning till bland annat fastighetsskatten/-avgiften. Har ar deras svar:

Fraga: Vill ni férdandra nuvarande ordning for fastighetsskatten/avgiften?

SR

®

X Nej. Vi har under mandatperioden inte lagt
fram négot férslag om att féréndra fastighets-
avgiften.

6‘85) X Nej. Vi vill inte inféra en fastighetsskatt

< . - .
eller justera fastighetsavgiften.
X Nej. Moderaterna kommer aktivt att mot-
arbeta alla forsok till hojd fastighetsavgift eller
aterinférd fastighetsskatt.

o X Nej.

=

V' Ja. Avskaffandet av fastighetsskatten fér
bostader var en efterldngtad reform, dagens
utformning av den kommunala fastighetsavgiften
missgynnar dock ménga landsbygdskommuner.
Fastighetsavgiften bér darfér fa en annan
regional profil, exempelvis genom att lands-
bygdskommuner ersatts fér den 15-ariga avgifts-
befrielsen vid nyproduktion.

LV

V' Ja. Vivill utreda att inféra en statlig fastig-
hetsskatt. Vi har inte fér avsikt att beskatta
vanliga villadgare hardare, det ar de riktigt dyra
villorna som borde beskattas hardare. Samtidigt
bér dagens begrdnsningsregel utvidgas sé att
ingen ska behéva betala mer an fyra procent av
sin inkomst i avgift.

X  Nej. En fastighetsskatt vore ddlig fér Sverige.

X Nej. Vi stér bakom dagens system med en
kommunal, &g och férutségbar fastighetsavgift
och motsdtter oss en atergdng till statlig fastig-
hetsskatt. Nuvarande modell skyddar sdrskilt
villadgare i omraden dar taxeringsvardena stigit
kraftigt utan att inkomsterna féljt med. Boende
ska inte bli en osdker ekonomisk belastning pé&
grund av politiskt beslutande skattehdjningar.

Fraga: Anser ni att det &r rimligt att smahus beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet upp till 10 425
kronor medan ldgenheter bara beskattas med 0,3% av taxeringsvardet upp till h6gst 1784 kronor?

)

\/ Ja. Vivill inte infora en fastighetsskatt
eller justera fastighetsavgiften.

X Nej. | en éversyn av skattesystemet kopplat
till boende och férsaljning ar det rimligt att se
over fastighetsskatten/avgiften fér sméhus och
ladgenheter. Systemet behdver vara rimligt och
rattvist oavsett vilken boendeform man lever i.

-

X Nej. Det ar inte logiskt att ett hus pa en
mindre ort beskattas hégre dn en liten ldgenhet
i centrala Stockholm. Fastighetsskatten borde
kunna omférdelas sa att en lagre skatt tillampas
pd bostader upp till ett visst vdrde, oavsett
bostadstyp. Det bor utredas vidare, men vi har
just nu inga konkreta forslag pa férandringar.

V' Ja. Mot bakgrund av hur hyresséttningen
fungerar, och att den sammanlagda hégsta avgif-
ten for ldgenheterna pd den enskilda fastigheten
ofta vida dverstiger takbeloppet for ett smdahus,
ar det rimligt att det finns skillnader. Exakt vilka
procentsatser som skulle vara optimala kan
diskuteras.

\/ Ja. Gransvardet gor att vissa smdahus betalar
en full avgift pé 0,75% medan en villa med fem
miljoner i taxeringsvdrde endast beskattas med
0,24%, vilket ar en lagre niva an fér ldgenheter.
Oavsett ar nivéerna sd pass ldga att vi avser
behdlla dem som de ér.

®

V' Ja.Vihar inga foérslag pa férandringar nar
det gdller dessa skattesatser.

LV

V' Ja. Hyresrétten som boendeform ér inte
skattemdssigt gynnad, snarare tvartom.

X Nej. Skillnaderna i beskattning mellan smahus
och lagenheter ar inte rimliga. Kristdemokraterna
vill minska skattemdssiga snedvridningar mellan
olika upplatelseformer och skapa mer likvardiga
villkor. Skattesystemet ska vara rattvist och
neutralt, inte styra mdnniskors boendeval eller
missgynna villadgare jamfért med boende

i flerbostadshus.
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